
 

  
  

 

รายงานการประเมินมูลค่าทรัพยส์ิน  
ทีดิ่น และอาคารส านักงาน สูง 41 ช้ัน พร้อมช้ันใต้ดิน 3 ช้ัน  
อาคารเอ็กเชน ทาวเวอร ์(Exchange Tower) 
ต้ังอยู่เลขที ่388 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร  
 

วันที ่18 เมษายน 2568 
 

จดัท ำโดย :        
บรษิัท ซี.ไอ.ที. แอพเพรซลั จ ำกดั 
ชื่อทำงกำรคำ้ “คอลลิเออรส์ ประเทศไทย”  

ส ำหรบั : 

บรษิัท เอ็กเชน ทำวเวอร ์จ ำกดั 
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บริษัท ซี.ไอ.ที. แอพเพรซลั จ ำกดั 
ชื่อทำงกำรคำ้ “คอลลิเออรส์ ประเทศไทย” 

 

 

 บทสรุปผู้บริหาร 
ชื่อลูกค้า บรษิัท เอ็กเชน ทำวเวอร ์จ ำกดั 
วัตถุประสงคก์ารประเมิน เพื่อวตัถปุระสงคส์ำธำรณะ 
ทีต่ั้งทรัพยส์นิ ตัง้อยู่เลขที่ 388 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร 
พิกัดภูมิศาสตร ์ N13.735644, E100.561318 
รายละเอียดทรัพยส์นิ ที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรำ้ง โครงกำร “อำคำรเอ็กเชน ทำวเวอร ์(Exchange Tower)” ประกอบดว้ย

โฉนดที่ดิน จ ำนวน 10 ฉบบั เนือ้ที่ดินรวมตำมเอกสำรสิทธิ 4-1-61.00 ไร ่(1,761.00 ตำรำงวำ 
หรือ 7,044.00 ตำรำงเมตร) และอำคำรส ำนกังำนสงู 41 ชัน้ พรอ้มชัน้ใตด้ิน 3 ชัน้ ขนำดพืน้ท่ีใช้
สอยรวมประมำณ 80,944.42 ตำรำงเมตร 

รายละเอียดเอกสารสิทธ ิ
ล าดับ 

โฉนดทีด่ิน 
เลขที่ 

เลขทีด่ิน หน้าส ารวจ 
เนือ้ทีด่ินตามสิทธิ 
(ไร่-งาน-ตารางวา) 

เนือ้ทีด่ิน 
(ตารางวา) 

1 
 

1603 3675 4041 0 1 1.00 101.00 
2 2727 3710 208 0 3 21.00 321.00 
3 3599 3707 462 0 0 52.00 52.00 
4 7880 3708 1468 0 2 72.00 272.00 
5 18627 3711 2786 0 1 88.00 188.00 
6 70242 3709 3860 0 1 29.00 129.00 
7 70243 3713 3861 0 2 12.00 212.00 
8 148326 3712 5950 0 3 9.00 309.00 
9 220209 5645 7486 0 1 70.00 170.00 
10 220210 5646 7487 0 0 7.00 7.00 

รวมเนือ้ทีด่นิตามเอกสารสทิธ ิ 4 1 61.00 1,761.00 
ลักษณะการถือกรรมสิทธิ ์ กรรมสิทธ์ิสมบรูณ ์(Freehold) 
ผู้ถือกรรมสิทธิ ์ บรษิัท เอ็กเชน ทำวเวอร ์จ ำกดั 
ภาระผูกพัน ไม่มีภำระผกูพนัติดจ ำนองเป็นประกนักบัสถำบนักำรเงินใดๆ 
สิทธกิารใช้ทางเข้า-ออก ถนนสำยหลกั 1 ไดแ้ก่ ถนนสขุมุวิท เป็นทำงสำธำรณประโยชน ์

ถนนสำยหลกั 2 ไดแ้ก่ ถนนรชัดำภิเษก เป็นทำงสำธำรณประโยชน ์
ข้อก าหนดกฎหมายผังเมือง ทรพัยสิ์นตัง้อยู่ “พืน้ทีส่ีแดง (บริเวณ พ.5-4)” ซึ่งถกูก ำหนดใหใ้ชป้ระโยชนท์ี่ดินประเภท 

“พาณิชยกรรม” ตำมผงัเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ.2556 
สาธารณูปโภค สำธำรณปูโภคและส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก ประกอบดว้ย ระบบไฟฟ้ำ ระบบประปำ ระบบโทรศพัท ์ 

ระบบระบำยน ำ้ ไฟส่องทำง และทำงเทำ้ 
การเวนคนื ไม่มีกำรเวนคืนท่ีดินในบรเิวณใกลเ้คียงที่ส่งผลกระทบต่อทรพัยสิ์นท่ีประเมินมลูค่ำ 
โครงการพัฒนาของรัฐ ไม่มีโครงกำรพฒันำของรฐัที่ส่งผลกระทบต่อกำรใชป้ระโยชนแ์ละมลูค่ำของที่ดิน 
การใช้ประโยชนส์ูงสุด ใชป้ระโยชนเ์พื่อพำณิชยกรรม 
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วิธีการประเมินมูลค่า วิธีพิจำรณำจำกรำยได ้(Income Approach) เพื่อก ำหนดมลูค่ำทรพัยสิ์น และวิธีคิดจำกตน้ทนุ 
(Cost Approach ) เพื่อเป็นเกณฑใ์นกำรสอบทำนมลูค่ำทรพัยสิ์น 

วันทีส่ ารวจทรัพยส์นิ 3 กมุภำพนัธ ์2568 
วันทีป่ระเมินมูลค่า 1 เมษำยน 2568 
มูลค่าทรัพยส์ิน 8,149,000,000 บาท (แปดพันหน่ึงร้อยสี่สิบเก้าล้านบาทถ้วน) 
เงื่อนไข / หมายเหตุ 1) มลูค่ำทรพัยสิ์นขำ้งตน้อยู่ภำยใตเ้งื่อนไขตำมระบไุว ้

2) รำยงำนฉบบันีม้ีไวส้  ำหรบัผูว้่ำจำ้งตำมที่ไดร้ะบุไวแ้ต่เพียงผูเ้ดียว และเพื่อวตัถุประสงคท์ี่ระบุ
ไวเ้ท่ำนั้นส ำหรบัรำยงำนกำรประเมินมูลค่ำทั้งหมดหรือส่วนหนึ่งส่วนใด เนือ้หำทั้งหมดหรือ
บำงส่วนในเอกสำร กำรอ้ำงอิงใด ๆ หรือเผยแพร่ดว้ยวิธีใด ๆ ตำมที่ไดก้ล่ำวมำ หำกมี กำร
น ำไปใชป้ระโยชนอ์ย่ำงอื่นนอกเหนือที่ไดร้ะบุไว ้ทำงบริษัทฯ จะไม่รบัผิดชอบอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง
กับบุคคลที่ ไม่ได้รับอนุญำตหรือบุคคลที่สำม เพื่อรักษำควำมลับข้อมูลส่วนบุคคลที่
ละเอียดอ่อน ไม่ว่ำจะทำงตรงหรือทำงออ้ม โปรดอย่ำเผยแพร่รำยงำนฉบับนีไ้ปยังบุคคลที่ไม่
เก่ียวขอ้งหรือบคุคลที่สำม 
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