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รายงานการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ คร้ังท่ี 1/2567 
ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ไทยแลนด์ ไพร์ม พร็อพเพอร์ตี ้ 

(TPRIME) 
     

 ประชุมเม่ือวนัศุกร์ท่ี 26 เมษายน พ.ศ. 2567 เวลา 13.30 น. โดยนายสุชาติ เจียรานุสสติ ในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสต์ ท า
หนา้ท่ีเป็นประธานในท่ีประชุม (“ประธานฯ”)  

 ผูด้  าเนินการประชุมกล่าวแนะน ากรรมการบริษทัและผูบ้ริหารของผูจ้ดัการกองทรัสต์ ทรัสตี และผูส้อบบญัชี               
ท่ีไดเ้ขา้ร่วมประชุมในคร้ังน้ี ดงัน้ี 

1. คุณสุชาติ เจียรานุสสติ  ในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสตแ์ละประธานในท่ีประชุม 
2. คุณศิวะพร ชมสุวรรณ  ในฐานะกรรมการบริหาร บริษทั เอสซีซีพี รีทส์ จ ากดั 
3. คุณเพียงดาว วฒันายากร  ในฐานะกรรมการอิสระของผูจ้ดัการกองทรัสต ์
4. ดร.ปฏิมา จีระแพทย ์  ในฐานะกรรมการอิสระของผูจ้ดัการกองทรัสตแ์ละผูรั้บมอบฉนัทะ 
5. คุณชยัวฒัน์ มหตัเดชกุล  ในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสต ์
6. คุณสุนิดา มีชูกุล  ในฐานะทรัสตีของกองทรัสต ์
7. คุณสวาสด์ิวดี อนุมานราชธน ในฐานะผูส้อบบญัชีของกองทรัสต์ 

 จากนั้ น ประธานฯ ได้กล่าวขอบคุณผู ้ถือหน่วยทรัสต์ท่ี เข้าร่วมประชุมผู ้ถือหน่วยทรัสต์  ค ร้ังท่ี  1/2567                    
เป็นไปตามมติคณะกรรมการบริษทัเม่ือวนัท่ี 19 กุมภาพนัธ์ 2567 โดยด าเนินการประชุมของบริษทั ควิดแลบ จ ากดั ซ่ึงเป็นผู ้
ให้บริการระบบควบคุมการประชุมท่ีด าเนินการตามข้อก าหนดด้านความมั่นคงปลอดภยัท่ีเก่ียวข้อง ทั้งน้ีจากรายช่ือท่ี
รวบรวมไดจ้ากวนัก าหนดรายช่ือผูถื้อหน่วยทรัสตท่ี์มีสิทธิเขา้ร่วมประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตค์ร้ังท่ี 1/2567 (Record Date) เม่ือ
วนัท่ี 7 มีนาคม 2567 มีจ านวนผูถื้อหน่วยทั้งส้ิน 1,087 ราย รวมจ านวนหน่วยท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 547,500,000 หน่วย  
และไดแ้จง้ต่อท่ีประชุมว่ามีผูถื้อหน่วยทรัสตม์าประชุมดว้ยตนเอง และโดยการมอบฉนัทะรวมทั้งส้ิน 84 ราย ถือหน่วยทรัสต์
รวมกันทั้ งหมดจ านวน 386,000,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 70.7395 ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายได้แล้วทั้ งหมด 
547,500,000 หน่วย ครบเป็นองคป์ระชุมตามสัญญาก่อตั้งทรัสต ์ซ่ึงก าหนดให้การประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตต์อ้งมีผูถื้อหน่วย
มาประชุมไม่น้อยกว่ายี่สิบห้า (25) รายหรือไม่น้อยกว่าก่ึงหน่ึงของจ านวนผูถื้อหน่วยทรัสต์ทั้งหมด และตอ้งมีหน่วยทรัสต์
นับรวมกนัไม่น้อยกว่าหน่ึงในสาม (1 ใน 3) ของจ านวนหน่วยทรัสต์ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด จึงขอเปิดการประชุมผูถื้อ
หน่วยทรัสต์ คร้ังท่ี 1/2567 ก่อนท่ีจะเขา้สู่ระเบียบวาระการประชุม ประธานฯ ไดม้อบหมายให้ ผูด้  าเนินการประชุม ช่วย
ช้ีแจงวิธีการออกเสียงลงคะแนน 

 ผูด้  าเนินการประชุมไดช้ี้แจงวิธีการออกเสียงลงคะแนน ดงัต่อไปน้ี 

1. บตัรลงคะแนนท่ีผูถื้อหน่วยไดรั้บนั้น จะใชเ้ฉพาะส าหรับการลงคะแนนเสียง “ไม่เห็นดว้ย” หรือ  “งดออกเสียง” 
เท่านั้น ส าหรับผูถื้อหน่วยทรัสตท์่านใดท่ีประสงคจ์ะลงคะแนนเสียง “เห็นดว้ย”ไม่ตอ้งใชบ้ตัรลงคะแนน 
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2. ในการลงคะแนนเสียง “ไม่เห็นดว้ย” หรือ “งดออกเสียง” ขอให้ผูถื้อหน่วยทรัสตแ์ละผูรั้บมอบฉันทะลงคะแนนใน
บตัรลงคะแนนตามความประสงคท่ี์ตอ้งการ ซ่ึงในบตัรลงคะแนนดงักล่าวจะมีช่อง ท่ีก าหนดว่า “ไม่เห็นดว้ย” และ 
“งดออกเสียง” โดยผูถื้อหน่วยทรัสตแ์ละผูรั้บมอบฉนัทะสามารถลงคะแนนโดยท าเคร่ืองหมายในช่องท่ีมีขอ้ความ
ระบุว่า “ไม่เห็นดว้ย” ในกรณีท่ี “ไม่เห็นดว้ย” หรือ “งดออกเสียง” ในกรณีท่ีประสงคจ์ะ “งดออกเสียง” และลง
ลายมือช่ือก ากบัพร้อมทั้งระบุคะแนนเสียงท่ีผูถื้อหน่วยทรัสตล์งคะแนนดว้ย  

3. ในการลงคะแนนเสียงในวาระใดวาระหน่ึง ผูถื้อหน่วยทรัสตจ์ะไม่สามารถแยกคะแนนเสียงของท่านได ้ 

4. ผูรั้บมอบฉันทะท่ีมาประชุมและออกเสียงแทนผูถื้อหน่วยทรัสต ์จะตอ้งลงคะแนนเสียงตามความประสงคข์องผูถื้อ
หน่วยทรัสต์ทุกประการ เวน้แต่กรณีท่ีผูถื้อหน่วยทรัสต์มอบสิทธิให้ผูรั้บมอบฉันทะสามารถพิจารณาและลงมติ
แทนผูถื้อหน่วยทรัสตไ์ดทุ้กประการตามท่ีเห็นสมควร 

5. กรณีท่ีผูถื้อหน่วยทรัสต์มอบฉันทะให้กรรมการอิสระของผูจ้ดัการกองทรัสต์ ในท่ีน้ีคือดร.ปฏิมา จีระแพทย ์เป็น
ผูรั้บมอบฉันทะและไดร้ะบุเสียงลงคะแนน “ไม่เห็นดว้ย” หรือ“งดออกเสียง” ไวแ้ลว้ แมว่้ากรรมการอิสระของ
ผูจ้ดัการกองทรัสตใ์นฐานะผูรั้บมอบฉนัทะจะไม่ไดย้กมือคดัค้าน หรือไม่ไดล้งคะแนนเสียงในบตัรลงคะแนน แต่
ในการนบัคะแนนเสียง ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะยึดความเห็นของผูถื้อหน่วยทรัสตท่ี์ระบไุวใ้นหนงัสือมอบฉนัทะเป็น
ส าคญั นอกจากน้ี ในกรณีท่ีผูถื้อหน่วยทรัสต์มอบฉันทะให้กรรมการอิสระของผูจ้ดัการกองทรัสต์ เป็นผูรั้บมอบ
ฉันทะแต่มิไดร้ะบุความประสงคใ์นการออกเสียงลงคะแนนในวาระใดวาระหน่ึงไว ้หรือระบุไวไ้ม่ชดัเจนนั้น ให้
ถือว่ากรรมการอิสระของผูจ้ดัการกองทรัสต์ในฐานะผูรั้บมอบฉันทะใช้สิทธิออกเสียง“งดออกเสียง” ในวาระ
ดงักล่าว 

อย่างไรก็ดี ในการนบัคะแนนในแต่ละวาระ ผูจ้ดัการกองทรัสต์จะเรียกเก็บเฉพาะบตัรลงคะแนนท่ีมีการออกเสียง “ไม่
เห็นดว้ย” หรือ “งดออกเสียง” เท่านั้น ส่วนคะแนนเสียงท่ีเห็นดว้ยจะนับจากจ านวนเสียงของผูถื้อหน่วยทรัสต์ท่ีเขา้
ประชุมและมีสิทธิออกเสียงหกัดว้ยคะแนนเสียงท่ี “ไม่เห็นดว้ย” และคะแนนเสียงท่ี “งดออกเสียง” 

ทั้งน้ี ผูถื้อหน่วยทรัสต์แต่ละรายจะมีคะแนนเสียงเท่ากบัจ านวนหน่วยทรัสต์ท่ีท่านถืออยู่ โดยการนบัคะแนนจะนบั 1 
หน่วยทรัสต์ เป็น 1 เสียง และในการนับคะแนนจะมีตวัแทนผูถื้อหน่วยทรัสต์ 1 ท่านมาเป็นพยานในการนบัคะแนน
ร่วมกบัเจา้หนา้ท่ีของผูจ้ดัการกองทรัสต์ 

ส าหรับผูรั้บมอบฉนัทะ ขอความกรุณาตรวจสอบค าส่ังของผูม้อบฉนัทะและลงคะแนนเสียงให้ถูกตอ้งตรงตามท่ีผูม้อบ
ฉนัทะก าหนดไวด้ว้ย 

ส าหรับผลการลงคะแนนเสียงในแต่ละวาระ ประธานฯ จะประกาศให้ทราบภายหลงัจากท่ีไดมี้การลงคะแนนเสียงใน
แต่ละวาระเสร็จส้ินแลว้ โดยจะประกาศแบบแยกคะแนนเสียง “เห็นดว้ย” “ไม่เห็นดว้ย” และ “งดออกเสียง” ว่าเป็นก่ี
เสียง และคิดเป็นสัดส่วนร้อยละเท่าไหร่  

 นอกจากน้ี กรณีมีบตัรเสียจะมีการแสดงจ านวนบตัรเสียแต่จะไม่น ามาคิดค านวณร้อยละของบตัรเสีย โดยขอเรียน
แจง้นิยามของบตัรเสียดงักรณีต่อไปน้ี 
1. บตัรลงคะแนนท่ีมิไดร้ะบุการออกเสียงไว ้หรือไม่มีการลงนามผูถื้อหน่วยทรัสตห์รือผูรั้บมอบฉนัทะท่ีมาประชุม 
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2. บตัรลงคะแนนท่ีมีการขีดฆ่าแกไ้ขเคร่ืองหมายหรือขอ้ความท่ีกรอก โดยไม่มีการลงมือช่ือก ากบัไว ้
3. บตัรลงคะแนนท่ีมีการออกเสียงลงคะแนนมากกว่า 1 ประเภท 
4. บตัรลงคะแนนท่ีมีการออกเสียงลงคะแนนแต่ไม่ไดล้งลายมือช่ือผูถื้อหน่วยหรือผูรั้บมอบฉนัทะท่ีมาประชุม 
5. บตัรลงคะแนนท่ีมีการแบ่งแยกการลงคะแนนเสียง 
6. บตัรลงคะแนนท่ีผูรั้บมอบฉนัทะลงคะแนนเสียงไม่เป็นไปตามท่ีระบุในหนงัสือมอบฉนัทะ 

ทั้งน้ี กองทรัสตจ์ะไม่นบัคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรัสตท่ี์ส่งบตัรลงคะแนนภายหลงัจากท่ีไดป้ระกาศ   ผลการลงคะแนน
เสียงในแต่ละวาระส้ินสุดลงแลว้ รวมค านวณเป็นคะแนนเสียงอีก 

ผูถื้อหน่วยทรัสตท์่านใดท่ีประสงคจ์ะสอบถามรายละเอียด หรือให้ขอ้คิดเห็นเก่ียวกบัวาระการประชุม กรุณา ยกมือขึ้น และ
เดินไปท่ีไมโครโฟนในจุดท่ีไดจ้ดัเตรียมไวใ้ห้ และเม่ือไดรั้บอนุญาตจากประธานฯ แลว้จึงแจง้ช่ือและนามสกุลของท่าน 
รวมทั้งแสดงฐานะว่าเป็นผูถื้อหน่วยทรัสตซ่ึ์งเขา้ประชุมดว้ยตนเอง หรือเป็นผูรั้บมอบฉนัทะของผูถื้อหน่วยทรัสต ์แลว้จึงท า
การสอบถามในแต่ละวาระ หากเร่ืองท่ีสอบถามไม่เก่ียวขอ้งกบัวาระการประชุม ขอให้ผูถื้อหน่วยทรัสตห์รือผูรั้บมอบฉนัทะ
สอบถามภายหลงัจากท่ีประชุมไดพ้ิจารณาครบทุกวาระแลว้ เพื่อเป็นการเปิดโอกาสให้ผูถื้อหน่วยทรัสต์ท่านอื่นๆ ไดถ้าม
ค าถามท่ีเก่ียวขอ้ง 

เม่ือมีการประชุมครบทุกวาระแล้ว ขอให้ผูถื้อหน่วยทรัสต์ทุกท่านลงนามในเอกสารใบลงคะแนนแล้วยื่นเอกสารใบ
ลงคะแนนของท่านให้กบัเจา้หน้าท่ีเพื่อใชเ้ป็นเอกสารหลกัฐานในการเขา้ร่วมประชุมและการใช้สิทธิออกเสียงลงคะแนน
ของท่านผูถื้อหน่วยทรัสตใ์นการประชุมคร้ังน้ีบริเวณดา้นหนา้ประตูทางออก 

 ส าหรับวาระการประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต ์คร้ังท่ี 1/2567 ในวนัน้ี ประกอบดว้ย 6 วาระการประชุม ไดแ้ก่  
วาระท่ี 1 พิจารณารับทราบรายงานการประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต ์ประจ าปี 2566  
วาระท่ี 2  พิจารณารับทราบผลการด าเนินงานประจ าปี 2566   
วาระท่ี 3   พิจารณารับทราบงบการเงินส าหรับรอบปีบญัชีส้ินสุด 31 ธนัวาคม 2566 
วาระท่ี 4  พิจารณารับทราบการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์ส าหรับรอบปีบญัชีส้ินสุด 
 วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 
วาระท่ี 5 พิจารณารับทราบการแต่งตั้งผูส้อบบญัชีและก าหนดค่าตอบแทนผูส้อบบญัชีของกองทรัสต ์
 ประจ าปี 2567 
วาระท่ี 6 วาระอื่นๆ (ถา้มี)  

  ประธานฯ สอบถามผูถื้อหน่วยทรัสต์มีข้อซักถามเก่ียวกับวิธีการแสดงความคิดเห็นหรือสอบถาม  หรือไม่                            
เม่ือไม่มีผูถื้อหน่วยทรัสตส์อบถามหรือแสดงความคิดเห็นเพ่ิมเติม ประธานฯ ไดเ้ร่ิมด าเนินการประชุมตามวาระการประชุม
ท่ีไดแ้จง้ไว ้โดยมอบหมายให้ผูด้  าเนินการประชุมรายงานตามระเบียบวาระให้แก่ท่ีประชุม ดงัต่อไปน้ี  

วาระท่ี 1 พจิารณารับทราบรายงานการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ประจ าปี 2566 

ผูด้  าเนินการประชุมไดร้ายงานรายละเอียดต่อท่ีประชุมพิจารณารับทราบรายงานการประชุม                               ผู ้
ถือหน่วยทรัสต์ ประจ าปี 2566 ซ่ึงประชุมไปเม่ือวนัพุธท่ี 26 เมษายน 2566 และไดมี้การจดัท ารายงานการประชุมส่งให้แก่
ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ภายในระยะเวลาท่ีก าหนดพร้อมทั้งเผยแพร่ผ่านเวบ็ไซตข์องกองทรัสต ์โดยมีรายละเอียด
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ตามส าเนารายงานการประชุม ปรากฏตามเอกสารแนบ 1 ซ่ึงไดจ้ดัส่งให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์พิจารณาพร้อมหนังสือเชิญ
ประชุมในคร้ังน้ีแลว้ โดยผูจ้ดัการกองทรัสต์เห็นว่ารายงานการประชุมสามญัผูถื้อหน่วยทรัสต์ ประจ าปี 2566 นั้นไดมี้การ
บนัทึกไวอ้ย่างถูกตอ้งครบถว้น จึงเห็นสมควรเสนอให้ท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์ คร้ังท่ี 1/2567 พิจารณารับทราบรายงาน
ดงักล่าว 

ผูด้  าเนินการประชุมไดเ้ปิดโอกาสให้ผูถื้อหน่วยทรัสตส์อบถามและแสดงความคิดเห็นในวาระน้ี   

หลงัจากนั้นเม่ือไม่มีผูถื้อหน่วยทรัสตส์อบถามหรือแสดงความคิดเห็นเพ่ิมเติม ผูด้  าเนินการประชุมไดแ้จง้ให้ ท่ีประชุมทราบ
ว่าในวาระน้ีไม่ตอ้งมีการลงมติ เน่ืองจากเป็นการรายงานให้ผูถื้อหน่วยทรัสต์พิจารณารับทราบรายงานการประชุมผูถื้อ
หน่วยทรัสต์ ประจ าปี 2566 เท่านั้น ดงันั้นจึงถือว่าท่ีประชุมไดรั้บทราบรายงานการประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต ์ประจ าปี 2566 
ดงักล่าวตามท่ีเสนอ 

วาระท่ี 2 พจิารณารับทราบผลการด าเนินงานประจ าปี 2566 

ผูด้  าเนินการประชุมได้รายงานรายละเอียดต่อท่ีประชุมพิจารณารับทราบผลการด าเนินงานประจ าปี 2566 
ดงัต่อไปน้ี  

▪ โครงสร้างการลงทุนของกองทรัสต์ สัดส่วนการลงทุนทางตรงและลงทุนทางออ้มผา่นการถือหุ้นของบริษทั
ย่อยนั้น แบ่งเป็นการลงทุนทางตรงร้อยละ 18 ในขณะท่ีอีกร้อยละ 82 เป็นการลงทุนทางออ้มผ่านการถือหุ้น
ของบริษทัยอ่ย และสัดส่วนรายไดข้องการลงทุนในอสังหาริมทรัพยท์ั้งหมดของกองทรัสต์ถูกแบ่งเป็นรายได้
จากโครงการเอก็เชน ทาวเวอร์ ร้อยละ 64 และอีกร้อยละ 36 เป็นรายไดจ้ากโครงการเมอร์คิวร่ี ทาวเวอร์  

▪ ส าหรับโครงสร้างเงินทุนของกองทรัสต์ ณ ส้ินปี 2566 มีสินทรัพย์รวมประมาณ 9 ,550.48 ล้านบาท                      
มีสัดส่วนของการกูย้ืมอยูท่ี่ร้อยละ 21.30 ของสินทรัพยร์วม และการจดัอนัดบัเครดิตอยูท่ี่ BBB+ มีสถานะคงท่ี 
(Stable Outlook) และกองทรัสตย์งัมีอายสัุญญาเช่าคงเหลือเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัอยูท่ี่ 2.94 ปี  

▪ ส าหรับอตัราการเช่าของโครงการเอ็กเชน ทาวเวอร์ มีอตัราการเช่าพ้ืนท่ีเฉล่ียปี 2566 โดยแบ่งเป็นอตัราการ
เช่าพ้ืนท่ีส านกังานเฉล่ียอยูท่ี่ร้อยละ 78.0 ในขณะท่ีอตัราการเช่าพ้ืนท่ีร้านคา้เฉล่ียอยูท่ี่ร้อยละ 94.3 นอกจากน้ี 
อตัราการเช่าของโครงการเมอร์คิวร่ี ทาวเวอร์ มีอตัราการเช่าพ้ืนท่ีเฉล่ียปี 2566 โดยแบ่งเป็นอตัราการเช่าพ้ืนท่ี
ส านกังานเฉล่ียอยูท่ี่ร้อยละ 79.7 ในขณะท่ีอตัราการเช่าพ้ืนท่ีร้านคา้เฉล่ียอยูท่ี่ร้อยละ 73.5  

▪ ส าหรับอัตราค่าเช่าเฉล่ียจะเห็นได้ว่าทั้ง 2 โครงการมีอัตราค่าเช่าเฉล่ียท่ีใกล้เคียงกับตลาดในปัจจุบัน                
โดยอัตราค่าเช่าเฉล่ียของโครงการเอ็กเชน ทาวเวอร์นั้นจะมีอตัราการเติบโตต่อปีแบบทบต้น (CAGR)                        
อยู่ท่ีร้อยละ 2.0 ในขณะท่ีโครงการเมอร์คิวร่ี ทาวเวอร์นั้นมีอตัราการเติบโตอตัราการเติบโตต่อปีแบบทบตน้ 
(CAGR) อยูท่ี่ร้อยละ 1.1 โดยประมาณ 

▪ จากงบการเงินรวมปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 รายได้มีอัตราการเติบโตต่อปีแบบทบต้น (CAGR) 
นับตั้งแต่ปี 2560 ถึง ปี 2566 คิดเป็นลดลงร้อยละ 0.5 ในขณะท่ีก าไรก่อนหักต้นทุนทางการเงิน ภาษี                             
ค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจ าหน่ายมีอตัราการเติบโตต่อปีแบบทบต้น (CAGR) นับตั้งแต่ปี 2560 ถึงปี 2566               
คิดเป็นร้อยละ 1.3 ทั้งน้ี มีสาเหตุหลกัๆ มาจากปี 2563 และปี 2565 ไดรั้บผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่
ระบาดของโควิด 19 
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ผูด้  าเนินการประชุมไดเ้ปิดโอกาสให้ผูถื้อหน่วยทรัสตส์อบถามและแสดงความคิดเห็นในวาระน้ี   

คุณกีรติกา แพงลาด ผูถื้อหุ้นสมาคมส่งเสริมผูล้งทุนไทยไดส้อบถามว่า ในปี 2562 - 2565 ทางกองทรัสต์
ไดรั้บการจดัอนัดบัเครดิตท่ีระดบั A- แต่ในปี พ.ศ. 2566 ไดรั้บการจดัอนัดบัเครดิตท่ี
ระดับ BBB+ ไม่ทราบว่าเป็นเพราะเหตุใด และ สัดส่วนของการลงทุนรายได้
ของทรัสต์ตามท่ีผูด้  าเนินการประชุมแจง้ อยากทราบว่ารายได้ในส่วนรายได้อื่นๆ
ประกอบด้วยอะไรบ้าง และ เน่ืองจากทรัสต์ต้องมีการไถ่ถอนหุ้นกู้ในวนัท่ี 16 
มกราคม 2570 มูลค่า 1,050,000,000 บาท ไม่ทราบว่าทรัสต์มีสภาพคล่องมากน้อย
เพียงใดท่ีจะไถ่ถอนหุ้นกูท่ี้ปรากฎน้ี 

คุณชยัวฒัน์ มหตัเดชกุล ตอบขอ้ซกัถามว่าเหตุผลหลกัท่ีกองทรัสตไ์ดรั้บการจดัอนัดบัเครดิตลดลงเป็น BBB+ 
ในปี พ.ศ. 2566 เน่ืองจากสถานการณ์โควิด 19 ท าให้ Occupancy ของธุรกิจการ
ลงทุนในออฟฟิสส านักงาน ลดลงทั้งหมด ไม่ใช่แค่กอง TPRIME จึงท าให้ถูกจดั
อนัดบัลดลง ในส่วนของเร่ืองรายไดอ้ื่นๆท่ีถูกกล่าวถึงนั้น เน่ืองจากในปี 2566 ไดมี้
การริบเงินประกนัของผูเ้ช่าหลงัจากผูเ้ช่าออก ช่วงสถานการณ์โควิด 19 ซ่ึงเงินใน
ส่วนน้ีไม่ไดถู้กบนัทึกเป็นค่าเช่าหรือรายไดห้ลกั ดงันั้นเงินจ านวนน้ีจึงถูกบนัทึกเป็น
รายไดอ้ื่นๆ ในส่วนของปี 2570 ซ่ึงจะเป็นปีท่ีหุ้นกูต้วัท่ี 2 ซ่ึงมีมูลค่า 1,050,000,000 
บาท จะหมดอายุลง โดยในปัจจุบนั TPRIME มีเงินสดอยู่ในระดบัหน่ึง ซ่ึงเป็นเงิน
สดท่ีเกิดจากการเก็บสะสมจากเงินประกนัการเช่า ซ่ึงคาดว่าอีก 3 ปีขา้งหน้า จะมี
แนวโนม้ท่ีใชเ้งินในส่วนน้ีบางส่วน รวมกบัท าการกูเ้งินบางส่วนเพื่อไถ่ถอนหุ้นกู ้ซ่ึง
ทั้งน้ีจะพิจารณาจากผลประกอบการในอีก 3 ปีขา้งหนา้อีกคร้ัง 

คุณอดิเรก พิพฒัน์ปัทมา ผูถื้อหน่วยซ่ึงเขา้ประชุมดว้ยตนเอง ไดส้อบถามว่าภาระหน้ีสินท่ีเป็นหน้ีสินระยะยาว 
เน่ืองจากมีเงินกู้ประมาณ 2,000 ลา้นบาท แต่มีก าไรสุทธิอยู่ประมาณ 300 กว่าลา้น
บาท ซ่ึงนบัว่าเป็นสัดส่วนท่ีน่ากงัวล จึงอยากทราบถึงแผนการในการลดหน้ีในส่วน
น้ีและในปี 2567 ธนาคารไดมี้การปรับขึ้นดอกเบ้ียของทรัสตห์รือไม่ จากเดิมเท่าไหร่
เป็นเท่าไหร่ และมีแนวทางลดหน้ีอยา่งไร 

คุณชยัวฒัน์ มหตัเดชกุล ตอบขอ้ซักถามว่า สืบเน่ืองจากค าถามของคุณกีรติกา เร่ืองหุ้นกู้ตวัท่ียงัเหลืออยู่ ซ่ึง
ครบก าหนดปี 2570 เราได้ดอกเบ้ีย Fixed ท่ีร้อยละ 2.7 ซ่ึงเราสามารถท่ีจะจ่ายได้ 
ส่วนหุ้นกูท่ี้หมดไปเม่ือเดือนมกราคมปี 2566 เราไดท้  าการเปล่ียนจากหุ้นกูม้าเป็นเงิน
กูย้ืมธนาคารแทนโดยมีดอกเบ้ีย Refinance Rate อยู่ท่ี THOR + 1.8 % มีระยะเวลา 2 
ปี ดงันั้นปัจจุบนัเราจ่ายดอกเบ้ียอยู่ท่ีประมาณ ร้อยละ 4.2 ซ่ึงถือว่าต ่ากว่าเกณฑ์ใน
ตลาดพอสมควร และเม่ือตน้ปี 2567 ท่ีผา่นมา เราก าลงัตดัสินใจท่ีจะเปล่ียนมาใชเ้ป็น
อตัราดอกเบ้ียแบบ Fixed Rate แทน โดยอตัราดอกเบ้ียประมาณ ร้อยละ 4.09 – 4.1 
ซ่ึงขณะน้ีก าลงัอยูใ่นช่วงเจรจากบัธนาคาร 
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คุณอดิเรก พิพฒัน์ปัทมา ไดส้อบถามเก่ียวกบัสถานการณ์การเช่าของอาคารเมอร์คิวร่ี ทาวเวอร์ซ่ึงอยู่ในเขต 
CBD ท่ีมีการแข่งขนัสูงในปัจจุบนั แนวโน้มในอีก 3-5 ปี เราจะยงัคงรักษาผูเ้ช่าใน
ระดบัน้ีไดไ้หมและมีโอกาสเกิน ร้อยละ 50 หรือไม่ท่ีจะหาผูเ้ช่ามาเพ่ิม 

คุณสุชาติ เจียรานุสสติ ตอบขอ้ซักถามว่าในตลาดปัจจุบนัจะมีอาคารส านกังานให้เช่าเขา้มาใหม่จ านวนมาก 
แต่ราคาตน้ทุนของอาคารท่ีเกิดใหม่จะสูงกว่า ท าให้ราคาเช่าสูงกว่าราคาท่ีเราให้เช่า 
ดงันั้นส่ิงท่ีเราท าไดค้ือท าให้อาคารของเรามีสภาพท่ีดีเพ่ือให้สามารถไปแข่งขนักบั
อาคารอื่นๆได ้และให้การบริการลูกคา้อยา่งดี รวมทั้งมีแผนงานท่ี Innovative ในการ
เสนอขอ้เสนอดีๆให้ลูกคา้พึงพอใจ 

คุณชยัวฒัน์ มหตัเดชกุล กล่าวเสริมถึงกลยทุธ์ท่ีใชใ้นการรักษา และท าให้ผูเ้ช่าเพ่ิมขึ้นดงัน้ี 

1. ส าหรับลูกค้าปัจจุบัน เราพยายามท่ีจะดึงให้ต่อสัญญากับเรามากท่ีสุด  โดย
เร่ิมต้นเจรจากับลูกค้าล่วงหน้า 9-10 เดือนก่อนท่ีจะส้ินสุดสัญญาเช่า และ
สอบถามความตอ้งการของลูกคา้เพื่อตอบสนองลูกคา้ให้ดีท่ีสุด 

2. พยายามรักษาตวัอาคารทั้ง 2 อาคารให้ดูดีเพื่อต่อสู้กบัคู่แข่งรอบขา้งได ้โดยมี
แผนการท่ีจะ Renovate อาคารเมอร์คิวร่ี ทาวเวอร์ในส่วน โถงล็อบบ้ี Office และ 
Retail ให้ดูทนัสมยัมากขึ้น  

คุณสุชาติ เจียรานุสสติ กล่าวเสริมว่าเรามีสถานท่ีตั้งของตึกท่ีเป็นจุดเด่นของเรา หากเรามีการ Renovation 
จะท าให้ตึกของเรามีความทนัสมยัมากขึ้น เพื่อไปแข่งกบัคู่แข่งได ้

คุณอดิเรก พิพฒัน์ปัทมา ไดส้อบถามเก่ียวกบัอาคารเมอร์คิวร่ี เน่ืองจาก เป็น Leasehold เหลือระยะเวลาอีกก่ีปี  
เม่ือครบแล้วทางกองมีแผนอะไรหลงัจากครบก าหนด และเร่ืองการ Renovation 
อาคารเมอร์คิวร่ี ทาวเวอร์ ต้องลงเงินจ านวนเท่าไหร่ และจะส่งผลกระทบกับ 
Dividend หรือไม่ และคุม้ค่าไหมท่ีจะ Renovation เน่ืองจากใกลค้รบอาย ุ

คุณสุชาติ เจียรานุสสติ ตอบขอ้ซักถามว่า ก่อนท่ีจะใชเ้งินในการ Renovation ในองคก์รของเราตอ้งค านึงถึง 
Return of Investment เราตอ้งทราบว่าในอีกก่ีปีขา้งหนา้ เราจะไดผ้ลตอบแทนจากส่ิง
ท่ีเราลงทุนไป และได้ผลตอบแทนเป็นจ านวนเท่าไร โดยการคาดคะเน ดงันั้นหาก
องคก์รตดัสินใจท่ีจะลงทุน หมายความว่าองคก์รมัน่ใจว่าจะไดผ้ลตอบแทนก่อนท่ีจะ
หมดอายุ และเราจะตอ้งเป็นผูเ้ช่าท่ีดีของผูใ้ห้เช่าท่ีดิน รวมทั้งบริหารตึกดว้ยความ 
Professional  

หลงัจากนั้นเม่ือไม่มีผูถื้อหน่วยทรัสตส์อบถามหรือแสดงความคิดเห็นเพ่ิมเติม ผูด้  าเนินการประชุมไดแ้จง้ให้ท่ีประชุมทราบ
ว่าในวาระน้ีไม่ตอ้ง มีการลงมติ เน่ืองจากเป็นการรายงานให้ผูถื้อหน่วยทรัสตรั์บทราบผลการด าเนินงานเท่านั้น ดงันั้นจึงถือ
ว่าท่ีประชุมไดรั้บทราบผลการด าเนินงานประจ าปี 2566 ตามท่ีเสนอ 

วาระท่ี 3  รับทราบงบการเงินของกองทรัสต์ประจ าปี 2566  

ผูด้  าเนินการประชุมไดร้ายงานรายละเอียดเก่ียวกบังบการเงินของกองทรัสตป์ระจ าปี 2566 สรุปไดด้งัต่อไปน้ี  
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สรุปรายงานการสอบบัญชีของผู้สอบบัญชีในระยะเวลาท่ีกองทรัสต์มีการด าเนินงาน  

• รายงานของผูส้อบบญัชีไดแ้สดงความเห็นอย่างไม่มีเง่ือนไขว่า งบการเงินของกองทรัสต์แสดงฐานะ
การเงินและรายละเอียดเงินลงทุนของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าไทย
แลนด ์ไพร์ม พร็อพเพอร์ต้ี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และผลการด าเนินงาน การเปล่ียนแปลงสินทรัพย์
สุทธิ กระแสเงินสด และขอ้มูลและอตัราส่วนทางการเงินท่ีส าคญั ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี  31 ธันวาคม 
2566 โดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

งบดุล ณ วันที ่31 ธันวาคม 2566  

• จากงบการเงินรวมของกองทรัสต์ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสต์มีสินทรัพยร์วมประมาณ 
9,550.5 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นประมาณ 62.6 ลา้นบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 0.7 โดยส่วนมากมาจากการเพ่ิมขึ้น
ของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายุติธรรมเม่ือเทียบกบัปี
ก่อนหนา้ประมาณ 78.3 ลา้นบาท  

• กองทรัสตมี์หน้ีสินรวมประมาณ 2,721.4 ลา้นบาท ลดลงประมาณ 15.2 ลา้นบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 0.6 
โดยส่วนมากมาจากการลดลงของหน้ีสินอ่ืนประมาณ 5.8 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 1.9  และการ
ลดลงของรายไดรั้บล่วงหนา้ 6.1 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 14.6 เม่ือเทียบกบัปีก่อนหนา้ 

• ทั้งน้ี มีสินทรัพยสุ์ทธิประมาณ 6,829.1 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นประมาณ 77.8 ลา้นบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 1.2 
เม่ือเทียบกบัปีก่อนหนา้ 

งบก าไรขาดทุน 

• จากงบการเงินรวมของกองทรัสต์ในปี 2566 กองทรัสต์มีรายไดร้วมประมาณ 802.5 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น
ประมาณ 32.5 ลา้นบาทหรือคิดเป็นเพ่ิมขึ้นร้อยละ 4.2 ซ่ึงส่วนใหญ่มาจากการเพ่ิมขึ้นของรายไดอ่ื้น
เพ่ิมขึ้นประมาณ 10.5 ลา้นบาทหรือคิดเป็นเพ่ิมขึ้นร้อยละ 676.2  และค่าเช่าและบริการเพ่ิมขึ้นประมาณ 
17.5 ลา้นบาทหรือคิดเป็นเพ่ิมขึ้นร้อยละ 2.3 ส าหรับค่าใช้จ่ายรวมเท่ากบั 438.3 ลา้นบาท ซ่ึงเพ่ิมขึ้น
ประมาณ 22.0 ลา้นบาทหรือคิดเป็นเพ่ิมขึ้นร้อยละ 5.3  ซ่ึงส่วนใหญ่มาจากตน้ทุนทางการเงินเพ่ิมขึ้น
ประมาณ 22.4 ลา้นบาทหรือคิดเป็นเพ่ิมขึ้นร้อยละ 38.3  ท าให้กองทรัสต ์มีก าไรจากการลงทุนสุทธิงวด
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 เท่ากับ 364.2 ล้านบาท เพ่ิมขึ้นประมาณ 10.5 ล้านบาทหรือคิดเป็น
เพ่ิมขึ้นร้อยละ 3.0 เม่ือเทียบกบัปีก่อนหนา้   

• ทั้งน้ี กองทรัสต์มีรายการก าไรสุทธิจากเงินลงทุนในงบการเงินรวมประมาณ 21.3 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น
ประมาณ 69.2 ลา้นบาทหรือคิดเป็นเพ่ิมขึ้นร้อยละ 144.5 เม่ือเทียบกบัปีก่อนหนา้ ท าให้กองทรัสตมี์การ
เพ่ิมขึ้นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงานประมาณ 385.6 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นประมาณ 79.8 ลา้นบาท
หรือคิดเป็นเพ่ิมขึ้นร้อยละ 26.1 เม่ือเทียบกบัปีก่อนหนา้ 
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งบกระแสเงินสด  

• จากงบการเงินรวมงวดปีส้ินสุด 2566 กองทรัสต์มีเงินสดสุทธิจากกิจกรรมด าเนินงานลดลงประมาณ 
19.3 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 4.5 และกระแสเงินสดสุทธิท่ีใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงินลดลง
ประมาณ 10.8 ลา้นบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 2.6 ท าให้เงินสดและเงินฝากธนาคารปลายปีลดลงประมาณ 
12.8 ลา้นบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 1.8 เม่ือเทียบกบัปีก่อนหนา้ 

ผูด้  าเนินการประชุมไดเ้ปิดโอกาสให้ผูถื้อหน่วยทรัสตส์อบถามและแสดงความคิดเห็นในวาระน้ี   

คุณอดิเรก พิพฒัน์ปัทมา ไดส้อบถามเก่ียวกบัสถานการณ์ของรายไดจ้ากปี 2566 ท่ีรายไดย้งัไม่สูงขึ้นเท่าท่ีควร
หลงัจากผ่านสถานการณ์โควิด 19 จึงอยากทราบว่าทางกองทรัสต์ มีการลดค่าเช่าให้
ลูกคา้ หรือว่าลูกคา้มีการยา้ยออกหรือไม่ จากสถานการณ์โควิด 19 สถานการณ์ได้
กลบัมาเป็นปกติแลว้หรือไม่ 

คุณชยัวฒัน์ มหตัเดชกุล ตอบข้อซักถามว่าช่วงสถานการณ์โควิด 19 ทางกองทรัสต์ได้มีมาตรการการ
ช่วยเหลือผูเ้ช่าโดยการลดค่าเช่าราคาลง ร้อยละ 30 – 50 จนถึงปี 2566 และหลงัจาก
สถานการณ์โควิด 19 สถานการณ์เปล่ียนไปเน่ืองจากการหยุดชะงกัของธุรกิจ และ 
แนวคิดต่างๆเปล่ียนไปโดยเฉพาะการใช้อาคารส านักงานหรือ ออฟฟิสเปล่ียนไป
เน่ืองจากมีการ Work From Home จึงท าให้ความตอ้งการพ้ืนท่ีท างานลดน้อยลง ท า
ให้ผูเ้ช่าลดพ้ืนท่ีเช่า และจ านวนพนกังานลง รวมถึงการแข่งขนัท่ีมีอาคารส านกังาน
ให้เช่ามากขึ้นท าให้การแข่งขนัสูงในปัจจุบนั 

คุณสุชาติ เจียรานุสสติ กล่าวเสริมว่าการแข่งขันในตลาดอาคารส านักงานให้เช่าสูงขึ้ นมากหลังจาก
สถานการณ์โควิด 19 แต่เศรษฐกิจยงัคงฟ้ืนตวัอยู ่จึงตอ้งใชเ้วลาในการกลบัสู่สภาวะ
ปกติ 

คุณอดิเรก พิพฒัน์ปัทมา ไดส้อบถามถึงเร่ืองค่าใชจ้่าย ซ่ึงไดแ้ก่ ค่าไฟฟ้าท่ีปรับขึ้นจะส่งผลกระทบกบัเรามาก
นอ้ยแค่ไหน และ ค่าภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง ส่งผลกระทบกบัเรามากนอ้ยแค่ไหน 
หรือว่าภาระภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างเราสามารถผลกัให้ลูกคา้จ่ายไดห้รือไม่ 

คุณชยัวฒัน์ มหตัเดชกุล ตอบขอ้ซกัถามว่า ในส่วนค่าไฟฟ้าของทั้งสองตึกรวมกนัเพ่ิมขึ้นประมาณ 8 ลา้นบาท
ในปี 2566 และค่าภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างทางกองทรัสต์ให้เป็นภาระของผูเ้ช่าท่ี
ตอ้งช าระให้กบัเราตามท่ีก าหนดในสัญญา 

หลงัจากนั้นเม่ือไม่มีผูถื้อหน่วยทรัสตท์่านใดสอบถามเพ่ิมเติมแลว้ขอแจง้ให้ทราบว่าในวาระน้ีไม่ตอ้งมีการลงมติ 
เน่ืองจากเป็นการรายงานให้ผูถื้อหน่วยทรัสต์รับทราบงบการเงินของกองทรัสต์เท่านั้น ดงันั้นจึงถือว่าท่ีประชุมไดรั้บทราบ
งบการเงินของกองทรัสตป์ระจ าปี 2566 ตามท่ีเสนอ 
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วาระที ่4 พจิารณารับทราบการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ส าหรับรอบปีบัญชีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2566  

ผูด้  าเนินการประชุมไดร้ายงานรายละเอียดเก่ียวกบัการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ในปี 2566 
สรุปไดด้งัต่อไปน้ี  

กองทรัสต์มีนโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนโดยสรุปดังต่อไปนี ้ 
1. ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสตไ์ม่นอ้ยกว่าร้อยละ 90 ของก าไรสุทธิท่ี

ปรับปรุงแลว้ของรอบปีโดยประโยชน์ ตอบแทนท่ีจะจ่ายให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสตน์ั้นไดแ้ก่ประโยชน์ตอบ
แทนส าหรับรอบปีบญัชีและประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (ถา้มี) ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะจ่ายประโยชน์
ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสตไ์ม่เกิน 4 คร้ังต่อรอบปีบญัชี เวน้แต่กรณีท่ีกองทรัสตมี์การเพ่ิมทนุ 
กองทรัสตอ์าจมีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนเกินกว่า 4 คร้ังต่อรอบปีบญัชีไดเ้พ่ือประโยชนข์องผูถื้อ
หน่วยทรัสต ์ซ่ึงถือหน่วยทรัสตอ์ยูก่่อนมีการเพ่ิมทุน 
ก าไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ตามขอ้น้ีให้หมายถึงก าไรสุทธิท่ีปรับปรุงดว้ยรายการดงัต่อไปน้ี  
1) การหกัเงินส ารองเฉพาะเพื่อการซ่อมแซม บ ารุงรักษา หรือปรับปรุงอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต์

ตามแผนท่ีก าหนดไวอ้ยา่งชดัเจนในแบบแสดงรายการขอ้มูลและหนงัสือช้ีชวน แบบแสดงรายการ
ขอ้มูลประจ าปี รายงานประจ าปี หรือท่ีผูจ้ดัการกองทรัสตไ์ดแ้จง้ให้ผูถื้อหน่วยทรัสตท์ราบล่วงหน้า 

2) การหกัดว้ยรายการเงินส ารองเพ่ือการช าระหน้ีเงินกูยื้มหรือภาระผกูพนัจากการกูยื้มเงินของ
กองทรัสตต์ามวงเงินท่ีไดร้ะบุไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มูลและหนงัสือช้ีชวนหรือแบบแสดง
รายการขอ้มูลประจ าปี แลว้แต่กรณี) โดยประโยชน์ตอบแทนท่ีจะจา่ยให้แก่                                     
ผูถื้อหน่วยทรัสตน์ั้นแบง่เป็น ประโยชน์ตอบแทนส าหรับรอบปีบญัชี (Year-End Distribution) และ
ประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) (หากมี) 

3) การหกัเงินส ารองเฉพาะเพ่ือการจา่ยประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสตช์นิดท่ีให้สิทธิใน
การไดรั้บประโยชนต์อบแทนหรือการคืนเงินทุนในล าดบัแรก (ถา้มี) 

 
2. ส าหรับการลงทุนทางออ้มของกองทรัสตผ์า่นการถือหุน้นั้น ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะด าเนินการให้บริษทัท่ี

กองทรัสตเ์ขา้ลงทุนจ่ายเงินปันผลให้แก่กองทรัสตเ์ป็นจ านวนไม่นอ้ยกว่าร้อยละเกา้สิบ (90) ของก าไรสุทธิ
ของรอบปีบญัชีของบริษทัท่ีกองทรัสตเ์ขา้ลงทุน ทั้งน้ี ในกรณีท่ีกองทรัสตเ์ขา้ลงทุนในบริษทัไม่เตม็รอบปี
บญัชี ให้ใชก้ าไรสุทธิท่ีเกิดขึ้นในช่วงเวลาท่ีกองทรัสตเ์ป็นผูถื้อหุ้นในบริษทัดงักล่าว โดยไม่ขดัแยง้กบั
บทบญัญติัแห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์โดยผูจ้ดัการกองทรัสตอ์าจพจิารณาให้บริษทัท่ี
กองทรัสตเ์ขา้ลงทุนจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลเพื่อให้กองทรัสตส์ามารถด าเนินการจ่ายประโยชน์ตอบแทน
ไดต้ามความเหมาะสม 

3. ในการพิจารณาจ่ายประโยชนต์อบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะตอ้งพิจารณาถึงความ
จ าเป็นในการด ารงเงินสดของกองทรัสตใ์ห้เหมาะสม ทั้งน้ี ตามแนวทางท่ีส านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด 

4. ในกรณีท่ีกองทรัสตย์งัมียอดขาดทุนสะสมอยู ่ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะไม่จ่ายประโยชนต์อบแทนแก่                     
ผูถื้อหน่วยทรัสต ์

5. หลกัเกณฑใ์นการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนและผูถื้อหน่วยทรัสตท่ี์มีสิทธิในการไดรั้บผลประโยชน์ตอบ
แทนจากกองทรัสตเ์ป็นไปตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาก่อตั้งทรัสต ์
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ในปี 2566 กองทรัสต์สามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามประกาศส านกังาน ก.ล.ต. ผลการด าเนินงานระหว่าง
วัน ท่ี  1 มกราคม  2566 ถึ ง วัน ท่ี  31 ธันวาคม  2566 กองท รัสต์ มี ก า ไร สุท ธิ ท่ีป รับป รุ งตามแนวปฏิบั ติ ใหม่                                                                                            
ท่ีจท-3.(ว) 2/2564 ก่อนการพิจารณาปรับปรุงรายการเพ่ิมเติมตามความจ าเป็นในการด ารงเงินสดของกองทรัสต์ เท่ากบั 
368.03 ลา้นบาท ผูจ้ดัการกองทรัสตจึ์งประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ ผูถื้อหน่วยทรัสตร์ะหว่างวนัท่ี 1 มกราคม 2566 
ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ในอตัรา 0.4389 บาทต่อหน่วยทรัสต์รวมเป็นจ านวนเงินจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อ
หน่วยทรัสต์ทั้งส้ิน 240.30 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 65.29 ของก าไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ตามแนวปฏิบติัใหม่จากส านกังาน
ก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย(์“ส านักงาน ก.ล.ต.”) ของรอบปีบญัชี 2566 ทั้งน้ี ผูจ้ดัการกองทรัสต์และทรัสตีได้
ร่วมกนัพิจารณาปรับปรุงรายการเพ่ิมเติมตามความจ าเป็นในการด ารงเงินสดของกองทรัสต์ ซ่ึงเป็นไปตามแนวปฏิบติัใหม่
จากส านกังาน ก.ล.ต โดยมีการปรับปรุงรายการก าไรท่ียงัไม่เกิดขึ้น (unrealized gain) จากการประเมินค่าหรือสอบทานการ
ประเมินค่าอสังหาริมทรัพยเ์ป็นจ านวน 109.92 ลา้นบาท ส่งผลให้ก าไรสุทธิท่ีปรับปรุงตามความจ าเป็นในการด ารงเงินสด
ของกองทรัสตเ์ท่ากบั 258.10 ลา้นบาท โดยมีอตัราส่วนเงินจ่ายประโยชน์ให้แก่ผุถื้อหน่วยทรัสต์ตอบแทนของกองทรัสต์คิด
เป็นร้อยละ 93.10 ของก าไรสุทธิท่ีปรับปรุงตามความจ าเป็นในการด ารงเงินสดของกองทรัสต์ 

ผูด้  าเนินการประชุมไดเ้ปิดโอกาสให้ผูถื้อหน่วยทรัสตส์อบถามและแสดงความคิดเห็นในวาระน้ี   

หลงัจากนั้นเม่ือไม่มีผูถื้อหน่วยทรัสต์ท่านใดมีขอ้ซักถามหรือตอ้งการแสดงความเห็นเพ่ิมเติมแลว้ ขอแจง้ให้
ทราบว่าในวาระน้ีไม่ตอ้งลงมติ เน่ืองจากเป็นการรายงานให้ผูถื้อหน่วยทรัสตพิ์จารณารับทราบการจ่ายประโยชน์ตอบแทน
ให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ในปี 2566 เท่านั้น ดงันั้นจึงถือว่าท่ีประชุมไดรั้บทราบการจ่ายประโยชน์ตอบแทนดงักล่าวตามท่ี
เสนอ 

วาระที ่5 พจิารณารับทราบการแต่งตั้งผู้สอบบัญชีและก าหนดค่าตอบแทนผู้สอบบัญชีของกองทรัสต์ ประจ าปี 2567  

ผูด้  าเนินการประชุมไดร้ายงานรายละเอียดต่อท่ีประชุมพิจารณารับทราบการแต่งตั้งผูส้อบบัญชีและก าหนด
ค่าตอบแทนผูส้อบบญัชีของกองทรัสต ์ประจ าปี 2567 

เ น่ืองจากบริษัท ส านักงาน อีวาย จ ากัด ได้เป็นผู ้สอบบัญชีของกองทรัสต์นับแต่รอบระยะเวลาบัญชี                             
ปี 2559 จนถึงรอบปีบญัชี 2565 เป็นระยะเวลาติดต่อกนั 7 ปี ทั้งน้ี เพ่ือให้เป็นไปตามเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งผูจ้ดัการกองทรัสตไ์ด้
พิจารณาและอนุมติัการแต่งตั้งผูส้อบบญัชีรายใหม่โดยเร่ิมตั้งแต่รอบปีบญัชี 2566 ไดแ้ก่ บริษทั ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส 
เอบีเอเอส จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัที่ไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์และ
ผูส้อบบญัชีจากบริษทั ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์ คูเปอร์ส เอบีเอเอส จ ากดัท่ีมีประวติัการปฏิบติัหนา้ท่ีอยา่งเหมาะสม มีความรู้และ
ความเช่ียวชาญในการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทรัสต ์และไม่มีความสัมพนัธ์หรือส่วนไดเ้สียกบั
กองทรัสต์ ผูจ้ดัการกองทรัสต์ ผูถื้อหน่วยรายใหญ่ หรือผูท่ี้เก่ียวขอ้งในลกัษณะท่ีจะมีผลกระทบต่อการปฏิบติัหน้าท่ีอย่าง
เป็นอิสระ จึงเห็นสมควรแต่งตั้งผูส้อบบญัชีจากบริษทั ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จ ากดั เป็นผูส้อบบญัชีของ
กองทรัสต์ส าหรับรอบปีบญัชีส้ินสุด 31 ธันวาคม 2567 รวมเป็นระยะเวลา 2 ปี โดยเสนอผูส้อบบญัชีท่ีไดรั้บแต่งตั้งเป็น
ผูส้อบบญัชีจากบริษทั ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์ คูเปอร์ส เอบีเอเอส จ ากดั ดงัน้ี 

1. นางสาวสวาสด์ิวดี อนุมานราชธน    ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 4040  และ/หรือ 
2. นางสาวธิตินนัท ์แว่นแกว้       ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 9432  และ/หรือ 
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3. นางสาวนนัทิกา ล้ิมวิริยะเลิศ    ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 7358  และ/หรือ 
4. นายพิสิฐ ทางธนกุล                 ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 4095 

โดยให้บุคคลดังกล่าวข้างต้นคนใดคนหน่ึงเป็นผูท้  าการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงินของ
กองทรัสต ์และในกรณีท่ีบุคคลดงักล่าวขา้งตน้ไม่สามารถปฏิบติังานได้ บริษทั ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จ ากดั 
เป็นผูส้อบบญัชีของบริษทั  โดยให้คนใดคนหน่ึงเป็นผูท้  าการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงินของบริษทั และใน
กรณีท่ีผูส้อบบญัชีรับอนุญาตดงักล่าวขา้งตน้ไม่สามารถปฎิบติังานไดใ้ห้บริษทั ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส  เอ บีเอเอส  
จ ากดั จดัหาผูส้อบบญัชีรับอนุญาตอื่นของบริษทัไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จ ากดั แทนได ้โดยค่าตอบแทนการ
ตรวจสอบบญัชีของกองทรัสต์ ประจ าปี 2567 คือ 1,045,000 บาทเท่ากบัปีท่ีผ่านมา ทั้งน้ี รายละเอียดประวติั ประสบการณ์ 
และการท างานของผูส้อบบัญชีปรากฏตามเอกสารแนบ 3 ซ่ึงได้จัดส่งให้ผูถื้อหน่วยทรัสต์พร้อมหนังสือเชิญประชุม
เรียบร้อยแลว้ 

ผูด้  าเนินการประชุมไดเ้ปิดโอกาสให้ผูถื้อหน่วยทรัสตส์อบถามและแสดงความคิดเห็นในวาระน้ี   

หลงัจากนั้นเม่ือไม่มีผูถื้อหน่วยทรัสต์ท่านใดมีขอ้ซักถามหรือตอ้งการแสดงความเห็นเพ่ิมเติมแลว้ ขอแจง้ให้
ทราบว่าในวาระน้ีไม่ตอ้งลงมติ เน่ืองจากเป็นการรายงานให้ผูถื้อหน่วยทรัสต์พิจารณารับทราบการแต่งตั้งผูส้อบบญัชีและ
ก าหนดค่าตอบแทนผูส้อบบญัชีประจ าปี 2567 เท่านั้น ดงันั้นจึงถือว่าท่ีประชุมไดรั้บทราบการแต่งตั้งผูส้อบบญัชีและก าหนด
ค่าตอบแทนผูส้อบบญัชีประจ าปี 2567ดงักล่าวตามท่ีเสนอ 

วาระท่ี 6 พจิารณาเร่ืองอ่ืนๆ (ถ้ามี) 

ผูด้  าเนินการประชุมไดเ้ปิดโอกาสให้ผูถื้อหน่วยทรัสตส์อบถามและแสดงความคิดเห็นในวาระน้ี   

คุณอดิเรก พิพฒัน์ปัทมา กล่าวขอบคุณท่านประธานท่ีจดัการประชุมกบัผูถื้อหน่วยลงทุนแบบ Face to face 
และตอบค าถามต่างๆตามท่ีผูถื้อหน่วยสอบถาม ซ่ึงในปัจจุบนักองอื่นๆไม่มีการจดั
ประชุมในรูปแบบดงักล่าว และอยากให้การจดัประชุมคร้ังหน้าเกิดขึ้นในช่วงเดือน
มีนาคม เพื่อให้สะดวกกบัผูถื้อหน่วยอื่นๆท่ีติดภารกิจไม่ไดเ้ขา้ร่วมประชุมในคร้ังน้ี 

คุณสุชาติ เจียรานุสสติ ตอบขอ้ซกัถามเร่ืองการเล่ือนวนัประชุมว่าจะมีการพิจารณาวนัประชุมอีกคร้ังโดยจะ
พิจารณาจากระยะเวลาการท างานของผูส้อบบัญชีและปัจจัยอื่นๆ เพื่อเล่ือนการ
ประชุม ให้ผูถื้อหน่วยสามารถมาเขา้ร่วมประชุมพร้อมกนัได ้

 

หลงัจากนั้น เม่ือไม่มีผูถื้อหน่วยทรัสตท์่านใดเสนอเร่ืองอื่นใดให้ท่ีประชุมพิจารณา ประธานฯ จึงไดก้ล่าวขอบคุณผูเ้ขา้ร่วม
ประชุมและปิดการประชุม 
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ปิดประชุมเวลา 14.30 น.  
ขอแสดงความนบัถือ 

                    บริษทั เอสซีซีพี รีทส์ จ ากดั 
             ในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสต ์
            
 
 
           ___________________________________ 

            (นายสุชาติ เจียรานุสสติ)  
                 ประธานท่ีประชุม 

 


