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ทีÉ SCCPR-6900xx 

 วนัทีÉ 10 เมษายน 2569  

เรืÉอง รายงานเรืÉองทีÉเกีÉยวขอ้งกับทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสังหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าไทยแลนด ์ไพรม์ 

พรอ็พเพอรต์ี Ê ประจาํปี 2569 

เรียน ท่านผู้ถือหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าไทยแลนด์  

ไพรม์ พร็อพเพอรต์ี Ê 

สิÉงทีÉส่งมาดว้ย 1. รายงานประจาํปี 2568 (ในรูปแบบ QR Code) 

2. ข้อมูลเกีÉยวกับประวัติ  ประสบการณ์ และการทํางานของผู้สอบบัญชีของกองทรัสต์                          

ประจาํรอบปีบญัชีสิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2569 

3. แบบฟอรม์คาํถาม 

อา้งถึง 1. ประกาศสาํนกังานคณะกรรมการกาํกับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ทีÉ สร. 20/2566 เรืÉอง 

ข้อกําหนดเกีÉยวกับรายการและข้อความในสัญญาก่อตัÊงทรัสตข์องทรัสต์เพืÉอการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัย ์(ฉบบัทีÉ 18) ลงวนัทีÉ 1 พฤศจิกายน 2566 

2. ประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุนทีÉ ทจ. 33/2566 เรืÉอง หลักเกณฑ ์เงืÉอนไข และวิธีการ

รายงาน การเปิดเผยข้อมูลของกองทุนรวมและทรัสตท์ีÉมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือ

โครงสรา้งพืÊนฐาน (ฉบบัทีÉ 12) ลงวนัทีÉ 31 ตุลาคม 2566  

(สิÉงทีÉอา้งถึง 1.และ 2. รวมเรียกว่า “ประกาศทีÉเกีÉยวข้อง”) 

ตามทีÉประกาศทีÉ เ กีÉยวข้องได้ยกเลิกเกณฑ์การจัดประชุมสามัญประจําปีของทรัสต์เพืÉอการลงทุนใน

อสงัหาริมทรพัย ์โดยกาํหนดใหจ้ดัทาํและเปิดเผยขอ้มลูของทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยใ์หแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์

รับทราบ ในลักษณะของการสืÉอสารสองทาง (two-way communication) ไม่ว่าดว้ยวิธีพบปะผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยตรง 

หรือดว้ยวิธีการอืÉนใดทีÉเปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถสอบถามขอ้มลูเพิÉมเติมได ้ภายใน 4 เดือนนบัแต่วนัสิ Êนรอบ

ปีบญัชีของทรสัตเ์พืÉอการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยน์ัÊน 

ในการนีÊ บรษิัท เอสซีซีพี รีทส ์จาํกัด (“ผู้จัดการกองทรัสต”์) ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัตข์องทรสัตเ์พืÉอการลงทนุ

ในอสังหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าไทยแลนด ์ไพรม์ พร็อพเพอรต์ี Ê (“TPRIME”) จึงขอเปิดเผยขอ้มลูเกีÉยวกับการจัดการ

กองทรสัต ์ประจาํปี 2568 ใหผู้ถ้ือหน่วยทรสัตท์ราบ โดยมีรายละเอียดดงันีÊ 
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เรืÉองทีÉ 1 การจัดการกองทรัสตใ์นเรืÉองทีÉสาํคัญ และแนวทางการจัดการกองทรัสตใ์นอนาคต   

ผูจ้ดัการกองทรสัตข์อแจง้ใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบผลการดาํเนินงานและการจดัการกองทรสัตใ์นเรืÉองทีÉสาํคญั

สาํหรับรอบปีบัญชี 2568 และแนวทางการจัดการกองทรัสตใ์นอนาคต รายละเอียดเป็นไปตามทีÉปรากฏในรายงาน

ประจาํปี 2568 สิÉงทีÉส่งมาด้วย 1. โดยสามารถสรุปรายละเอียดไดด้งัต่อไปนี Ê 

1. การจัดการกองทรัสตใ์นเรืÉองทีÉสาํคัญ 

ทรัพยส์ินหลักทีÉกองทรัสตล์งทุนในปัจจุบัน 

1.1 โครงการเมอรคิ์วรีÉ ทาวเวอร ์

ลักษณะการลงทนุ สิทธิการเช่าทีÉดินและอาคาร คงเหลือระยะเวลาการเช่า วนัทีÉ 31 

ธันวาคม 2568 ประมาณ 9 ปี 10 เดือน 21 วนั (สิ Êนสดุสิทธิการเช่า

วนัทีÉ 21 พฤศจิกายน 2578) และกรรมสิทธิÍในสงัหารมิทรพัย ์

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ บรษิัท โจนส ์แลง ลาซาลล ์แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

วันทีÉเข้าลงทนุในทรัพยส์นิ 21 ตลุาคม 2559 

ราคาทีÉเข้าลงทนุ  2,420.00 ลา้นบาท (รวมภาษีมลูค่าเพิÉม) 

ราคาประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น 1,540.00 ลา้นบาท (ประเมิน ณ วนัทีÉ 1 เมษายน 2568) 

 1.2 โครงการเอ็กเชน ทาวเวอร ์

ลักษณะการลงทนุ กรรมสิทธิÍสมบูรณ ์ในทีÉดิน อาคารและสงัหารมิทรพัย์1 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ บรษิัท ซีบีอารอี์ (ประเทศไทย) จาํกดั2 

วันทีÉเข้าลงทนุในทรัพยส์นิ 21 ตลุาคม 2559 

ราคาทีÉเข้าลงทนุ  4,800.00 ลา้นบาท (รวมภาษีมลูค่าเพิÉม) 

ราคาประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น 8,149.00 ลา้นบาท (ประเมิน ณ วนัทีÉ 1 เมษายน 2568) 

หมายเหต:ุ 1/ การเขา้ลงทนุในทรพัยส์ินของโครงการเอ็กเชน ทาวเวอรเ์ป็นการลงทนุทางออ้มโดยการเขา้ถือหุน้อย่างนอ้ยรอ้ย

ละ 99.99 ของหุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ละมีสิทธิออกเสียงทัÊงหมดของบริษัท เอ็กเชน ทาวเวอร ์จาํกดั  

2/ เมืÉอวนัทีÉ 1 สิงหาคม 2568 บริษัท เอ็กเชน ทาวเวอร ์จาํกัด ไดแ้ต่งตัÊง บริษัท ซีบีอารอี์ (ประเทศไทย) จาํกัด เป็นผูบ้ริหาร

อสงัหาริมทรพัย ์โครงการเมอรค์ิวรีÉ ทาวเวอร ์แทนบริษัท นนัทวนั แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

2. การเปลีÉยนแปลงและพัฒนาทีÉสาํคัญของกองทรัสต ์ในปี 2568 

ในรอบปีทีÉผ่านมากองทรสัตม์ีการเปลีÉยนแปลงและพฒันาการทีÉสาํคญั ดงันี Ê 

 เมืÉอวนัทีÉ 30 เมษายน 2568 กองทรสัตไ์ดร้บัการทบทวนการจดัอนัดบัเครดติจากบรษิทั ทรสิเรทติ Êง จาํกดั ทีÉ

ระดับ BBB+ (Triple B Plus) และกาํหนดแนวโนม้อันดบัเครดิตไวท้ีÉระดบั “คงทีÉ” หรือ “Stable”ในระดบั 

BBB+ (Stable Outlook)  
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 เมืÉอวนัทีÉ 9 พฤษภาคม 2568 ทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัท อนุมตัิแต่งตัÊงกรรมการท่านใหม่ โดยแต่งตัÊง 

รศ.ดร. ชโยดม สรรพศรี เขา้ดาํรงตาํแหน่งกรรมการอิสระแทน นางสาวเพียงดาว วฒันายากร โดยใหม้ีผล

ตัÊงแต่วนัทีÉ 1 มิถนุายน 2568 เป็นตน้ไป 

 เมืÉอวนัทีÉ 1 สิงหาคม 2568 บรษิัท เอ็กเชน ทาวเวอร ์จาํกดั ไดแ้ต่งตัÊง บรษิัท ซีบีอารอี์ (ประเทศไทย) จาํกัด 

เป็นผูบ้รหิารอสงัหาริมทรพัย ์โครงการเมอรค์ิวรีÉ ทาวเวอร ์แทนบรษิัท นนัทวนั แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั  

 ในปี 2568 กองทรสัตไ์ดด้าํเนินการโครงการปรับปรุงภาพลักษณ ์ (Renovation Project) สาํหรบัอาคาร

เมอรค์ิวรีÉ ทาวเวอร  ์ในเฟสแรก โดยขอบเขตของการปรับปรุงครอบคลุม พื ÊนทีÉโถงลิฟต์โดยสารส่วน

สาํนักงาน พื ÊนทีÉ Drop-off เคานเ์ตอรป์ระชาสัมพันธ์ รวมถึงพืÊนทีÉส่วนกลางชัÊน 1 โซนพืÊนทีÉรา้นคา้ใหเ้ช่า 

(Retail Space) ใหม้ีรูปแบบทีÉทันสมัยมากขึ Êน เพืÉอเพิÉมศักยภาพในการแข่งขันกับอาคารสาํนักงานและ

พืÊนทีÉรา้นคา้ใหเ้ช่าในปัจจุบนั เพิÉมความสามารถในการดึงดูดกลุ่มลูกคา้และผูเ้ช่ารายใหม่ รวมทัÊงรกัษา

ฐานผูเ้ช่าเดิม 

 

3. แนวทางการจัดการกองทรัสต ์ในอนาคต  

ปี 2569 การดาํเนินงานของกองทรสัต ์อาจไดร้บัผลกระทบจากแนวโนม้การเติบโตทีÉชะลอตวัของเศรษฐกิจไทย 

และความไม่แน่นอนของเศรษฐกิจโลกทีÉอาจส่งผลกระทบต่อการดาํเนินงานของผูเ้ช่ารายย่อย ประกอบกับสภาวะการ

แข่งขันในตลาดอาคารสาํนักงานใหเ้ช่าทีÉยังคงมีการแข่งขันสูงอย่างต่อเนืÉอง ตามรายงานของบริษัท ซีบีอารอี์ (ประเทศ

ไทย) จาํกดั พบว่า อปุทานพื ÊนทีÉสาํนกังานใหม่จะพุ่งแตะระดบัสงูสดุในปี 2569 ผูเ้ช่าก็จะไดร้บัประโยชนจ์ากสภาวะตลาด

ทีÉเอื Êออาํนวย ส่งผลใหเ้กิดการแข่งขนัดา้นอตัราค่าเช่าและขอ้เสนอจงูใจทีÉสงูขึ Êน อีกทัÊงพฤติกรรมของผูเ้ช่าในปัจจบุนัมุ่งเนน้

การย้ายเข้าสู่อาคารใหม่ทีÉมีคุณภาพสูงตามเทรนด ์"Flight-to-Quality" ถือเป็นสัญญาณทีÉชัดเจนว่า อาคารทีÉไม่มีการ

ปรบัปรุงและไม่มีการรบัรองมาตรฐานต่างๆ มีความเสีÉยงทีÉจะสญูเสียความสามารถในการแข่งขนัและถูกจดั ใหอ้ยู่ในกลุ่ม

ตลาดรองอย่างถาวร ขณะทีÉอาคารทีÉมีการปรบัภาพลกัษณแ์ละปรบัปรุงพัฒนาอย่างครอบคลมุจะสามารถรกัษาตาํแหน่ง

ในกลุ่มอาคารแถวหนา้ไดใ้นอีกหลายปีขา้งหนา้ ความทา้ทายสาํหรบัเจา้ของอาคารคือ การตอ้งปรบัปรุงยกระดบัอาคารให้

สอดคลอ้งกับความคาดหวงัทีÉเพิÉมขึ Êนของผูเ้ช่าในปัจจุบนั เพืÉอใหม้ัÉนใจว่าจะยงัคงแข่งขนัไดใ้นตลาดอาคารสาํนกังานให้

เช่าของกรุงเทพมหานคร ทีÉกาํลงัเปลีÉยนแปลงไปได ้

ทัÊงนี Ê ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดต้ระหนกัถึงปัจจยัความเสีÉยงและการเปลีÉยนแปลงของตลาดอาคารสาํนกังานใหเ้ช่าทีÉ

อาจจะเกิดขึ Êนในอนาคต จึงไดเ้ริÉมดาํเนินการปรบัปรุงโครงการเมอรค์ิวรีÉ ทาวเวอร ์และมีแผนงานเบื Êองตน้สาํหรบัการ

ปรบัปรุงอาคารโครงการเอ็กเชน ทาวเวอร ์ซึÉงจะเริÉมดาํเนินการในปี 2569 เพืÉอเพิÉมประสิทธิภาพทรพัยสิ์นของกองทรสัตใ์ห้

สอดคลอ้งกบัพฤติกรรมและความคาดหวงัของผูเ้ช่าทีÉเปลีÉยนไป และสามารถแข่งขนักบัตลาดอาคารสาํนกังานในปัจจบุนั  
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ความเหน็ของผู้จัดการกองทรัสต ์ 

ผู้จัดการกองทรัสตเ์ห็นควรรายงานให้ผู้ถือหน่วยทรัสตร์ับทราบรายละเอียดเกีÉยวกับการจัดการกองทรสัต  ์

TPRIME ในเรืÉองทีÉสาํคญั และแนวทางในการจดัการกองทรสัต ์TPRIME ในอนาคต เพืÉอใหเ้ป็นไปประกาศและกฎหมายทีÉ

เกีÉยวขอ้ง  

เรืÉองทีÉ 2 ฐานะการเงินและผลการดาํเนินงานของกองทรัสต ์สาํหรับปีสิÊนสุด ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2568  

ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดจ้ดัทาํงบการเงินประจาํปีของกองทรสัต ์TPRIME สาํหรบัรอบระยะเวลาการดาํเนินงานสิ Êนสดุ 

ณ  วันทีÉ 31 ธันวาคม 2568 ตามหลักการบัญชีทีÉรับรองโดยทัÉวไป ซึÉงผ่านการตรวจสอบและรบัรองจากผู้สอบบัญชีรับ

อนุญาตเป็นทีÉเรียบรอ้ยแลว้ รายละเอียดเป็นไปตามทีÉปรากฏในรายงานประจาํปี 2568 ตามสิÉงทีÉส่งมาด้วย 1.  สามารถ

สรุปสาระสาํคญัไดด้งัต่อไปนี Ê 

รายการ (หน่วย: ลา้นบาท) 

 

ปี 2568 ปี 2567 

งบการเงินรวม งบการเงิน

เฉพาะกิจการ 

งบการเงินรวม งบการเงิน

เฉพาะกิจการ 

งบแสดงฐานะการเงนิ     

รวมสินทรพัย ์ 9,159.48  8,808.91 9,257.54  8,884.05 

รวมหนี Êสิน  2,697.53  2,444.76 2,694.99  2,456.43 

สินทรพัยส์ทุธิ 6,461.94 6,364.15 6,562.54  6,427.63 

สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย 11.8026 11.6240 11.9863  11.7399 

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ     

รวมรายได ้ 792.50 532.90 786.73  503.06 

รวมค่าใชจ้่าย 425.58 241.13 431.83  252.32 

กาํไรจากการลงทุนสทุธิ 366.92 291.76 354.91  250.74 

การ เ พิÉ มขึ Êน ใน สินทรัพย์สุ ท ธิจากการ

ดาํเนินงานในระหว่างปี 

203.70 240.82 45.18  49.50 

งบกระแสเงนิสด     

เงินสดสทุธิไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงาน 336.40  358.72 274.94  299.21 

เงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงิน -386.78  -385.48 -401.20  -399.90 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิÉมขึ Êน 

(ลดลง) สทุธิ 

-50.38  -26.76 -126.27  -100.69 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้ปี 571.05  176.49 697.32  277.18 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี 520.67  149.73 571.05  176.49 
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กองทรสัต ์TPRIME มีนโยบายการจ่ายประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90 ของกาํไร

สุทธิทีÉปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี โดยจ่ายประโยชนต์อบแทนไม่เกิน 4 ครัÊงต่อรอบปีบญัชี ซึÉงเป็นไปตามหลักเกณฑท์ีÉ

กาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัÊงทรสัต ์ 

ทัÊงนี Ê ผลการดาํเนินงานระหว่างวันทีÉ 1 มกราคม 2568 ถึงวันทีÉ 31 ธันวาคม 2568 กองทรสัต ์TRPIME มีกาํไร

สทุธิทีÉปรบัปรุงแลว้ตามงบการเงินเฉพาะกิจการ เท่ากบั 240.82 ลา้นบาท ผูจ้ดัการกองทรสัตด์าํเนินการจ่ายประโยชนต์อบ

แทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์จาํนวน 230.28 ลา้นบาท หรือ 0.4206 บาทต่อหน่วยทรสัต ์คิดเป็นรอ้ยละ 95.63 ของกาํไร

สทุธิทีÉปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี 2568 นอกจากนีÊ กองทรสัตมี์การประกาศลดทุนชาํระแลว้ของกองทรสัต ์รวมจาํนวน 

79.06 ลา้นบาท หรือ 0.1444 บาทต่อหน่วยทรสัต ์โดยเป็นการจ่ายเงินลดทนุจากการทีÉกองทรสัตม์กีองทรสัตม์ีสภาพคล่อง

ส่วนเกินทีÉเหลืออยู่ภายหลงัจากการรบัชาํระเงินตน้ ทีÉกองทรสัตใ์หกู้ย้ืมแก่บริษัททีÉกองทรสัตเ์ขา้ถือหุน้ และ/หรือการไดร้บั

เงินปันผลจากกาํไรสะสมของบรษิัททีÉกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุผ่านการถือหุน้ (อา้งอิงขอ้ 5.2.1 ของสญัญาก่อตัÊงทรสัต)์  

ตารางแสดงรายละเอียดการจา่ยประโยชนต์อบแทนจากผลการดาํเนินงาน และเงนิลดทนุรอบปีบัญชี 2568 

วันทีÉคณะกรรมการ

มีมติ 

วันทีÉจ่ายประโยชน์

ตอบแทน 

เงนิประโยชน ์

ตอบแทน 

(บาท/หน่วย) 

เงนิลดทุน  

(บาท/หน่วย) 

รอบผลการ

ดาํเนินงาน 

9 พฤษภาคม 2568 6 มิถนุายน 2568 0.1094 0.0361 
1 มกราคม 2568 - 

31 มีนาคม 2568 

7 สิงหาคม 2568 4 กนัยายน 2568 0.1039 0.0361 
1 เมษายน 2568 - 

30 มิถนุายน 2568 

12 พฤศจิกายน 2568 9 ธันวาคม 2568 0.1054 0.0361 
1 กรกฎาคม 2568 - 

30 กนัยายน 2568 

16 กมุภาพนัธ ์2569 16 มีนาคม 2569 0.1019 0.0361 
1 ตลุาคม 2568 -  

31 ธันวาคม 2568 

ความเหน็ของผู้จัดการกองทรัสต ์ 

ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นควรรายงานให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์รับทราบฐานะการเงินและผลการดาํเนินงานของ

กองทรสัต ์TPRIME สาํหรบัปีสิ Êนสุด ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 ซึÉงไดผ่้านการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตแลว้ 

เพืÉอใหเ้ป็นไปประกาศและกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง  
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นอกจากนีÊ การจ่ายประโยชนต์อบแทนแก่ผูถ้ือหน่วยทรสัตใ์นปี 2568 เป็นไปตามนโยบายการจ่ายประโยชนต์อบ

แทนทีÉกาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัÊงทรสัตแ์ละแนวปฏิบตัิทีÉเกีÉยวขอ้งของสาํนกังาน ก.ล.ต.  

เรืÉองทีÉ 3 การแต่งตัÊงผู้สอบบัญชีและค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชีของกองทรัสต ์ประจาํปี 2569  

ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดแ้ต่งตัÊงผูส้อบบญัชีจากบรษิัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์ูเปอรส์ เอบีเอเอส จาํกดั เป็นผูส้อบบญัชี

ของกองทรสัต ์TPRIME ประจาํปี 2569 โดยมีรายละเอียดการแต่งตัÊงผูส้อบบญัชี และกาํหนดค่าใชจ้่ายในการสอบบญัชี

ประจาํปี 2569 ดงันี Ê  

1. แต่งตัÊงผู้สอบบัญชจีาก บริษัท ไพร้ซวอเตอรเ์ฮาสค์ูเปอรส์ เอบีเอเอส จาํกัด โดยมีรายชืÉอ ดังต่อไปนีÊ 

ลาํดับ ชืÉอ-นามสกุล รายละเอียด 

1 นางสาวสวาสดิÍวดี อนุมานราชธน   ผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตเลขทะเบียน 4400 (เป็นผูล้งลายมือชืÉอ

ในงบการเงินของกองทรัสต  ์TPRIME ในรอบปีบัญชี 2566 - 

2568) และ/หรือ 

2 นางสาวธิตินนัท ์แว่นแกว้   ผู้สอบบัญชี รับอนุญาตเลขทะเบียน  9432 (ไม่ เคยเ ป็น 

ผูล้งลายมือชืÉอในงบการเงินของกองทรสัต ์TPRIME) และ/หรือ 

3 นางสาวนนัทิกา ลิ Êมวิรยิะเลิศ     ผู้สอบบัญชี รับอนุญาตเลขทะเบียน  7358 (ไม่ เคยเ ป็น 

ผูล้งลายมือชืÉอในงบการเงินของกองทรสัต ์TPRIME) 

 โดยผูส้อบบญัชีและบรษิัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบีเอเอส จาํกดั ไม่มีความสมัพนัธห์รือส่วนได้

เสียหรือรายการทีÉอาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับผู ้จัดการกองทรัสต  ์หรือ ทรัสตี หรือผู ้ทีÉ

เกีÉยวขอ้งกบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือ ทรสัตี 

โดยกาํหนดใหผู้ส้อบบญัชดีงักล่าวขา้งตน้คนใดคนหนึÉงเป็นผูท้าํการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบ

การเงินของกองทรสัต ์TPRIME และในกรณีทีÉผูส้อบบัญชีคนใดคนหนึÉงดังกล่าวไม่สามารถปฏิบัติงานได ้ให้

ผูส้อบบญัชคีนใดคนหนึÉงดงักล่าวขา้งตน้ทีÉเหลืออยูเ่ป็นผูท้าํการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงินของ

กองทรสัต ์TPRIME และในกรณีทีÉผูส้อบบญัชีดงักล่าวขา้งตน้ไม่สามารถปฏิบตัิงานไดใ้ห ้บริษัท ไพรซ้วอเตอร์

เฮาสค์ูเปอรส์  เอบีเอเอส  จาํกัด จดัหาผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตอืÉนของบริษัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์ูเปอรส์ เอบีเอ

เอส จาํกัด ทาํหนา้ทีÉแทนได ้ทัÊงนี Ê รายละเอียดประวตัิ ประสบการณแ์ละการทาํงานของผูส้อบบญัชีปรากฏตาม

สิÉงทีÉส่งมาด้วย 2.  

2. ค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชขีองกองทรัสตป์ระจาํปี 2569  

ค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชีของผู้สอบบัญชีของกองทรัสต ์TPRIME ประจําปี 2569 เป็นจํานวนเงิน 

1,045,000 บาท ไม่รวมค่าบรกิารอืÉน (Non-Audit Fee) ซึÉงเท่ากบัอตัราค่าใชจ้่ายประจาํปี 2568  
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รายงานประจาํปี 2568 

ของทรัสตเ์พืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าไทยแลนด ์ไพรม์ พร็อพเพอรต์ีÊ 
(TPRIME) 

 

รายงานประจาํปี 2568 (ในรูปแบบ QR Code) 

ตามประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุน ทีÉ ทจ. 20/2561 เรืÉอง หลักเกณฑ ์เงืÉอนไข และวิธีการรายงานการ

เปิดเผย ขอ้มลูของกองทุนรวมและทรสัตท์ีÉมีการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยห์รือโครงสรา้งพื Êนฐาน (และทีÉไดแ้กไ้ขเพิÉมเติม) 

กาํหนดใหท้รสัตท์ีÉมีการลงทุนในอสังหาริมทรพัยส์ามารถนาํส่งรายงานประจาํปีใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ในรูปแบบขอ้มลู

อิเล็กทรอนิกสก์็ได ้โดยคาํนึงถึงความเหมาะสมของผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยท่านผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถดาวนโ์หลดรายงาน

ประจาํปี 2568 ในรูปแบบ QR Code ตามขัÊนตอนต่อไปนีÊ 

ระบบปฏิบัติการ iOS  

1. เปิดกลอ้ง (Camera) ในโทรศพัทเ์คลืÉอนทีÉ  

2. สแกน (หนักลอ้งถา่ยรูปบนโทรศพัทเ์คลืÉอน) ไปทีÉ QR Code  

3. หนา้จอจะมีขอ้ความแจง้เตือน (Notification) ขึ Êนมาดา้นบน ใหก้ดทีÉขอ้ความนัÊน เพืÉอดรูายงานประจาํปี 2568 

หมายเหต:ุ กรณีทีÉไม่มีขอ้ความแจง้เตือน (Notification) บนโทรศพัทเ์คลืÉอนทีÉ ผูถ้ือหน่วยทรสัตส์ามารถสแกน QR  Code จากโปรแกรม 

(Application) อืÉน ๆ เช่น QR Code Reader, Facebook หรือ Line เป็นตน้   

ระบบปฏิบัติการ Android  

1. เปิดโปรแกรม (Application) ทีÉสามารถสแกน QR Code เช่น QR Code Reader  

2. สแกนไปทีÉ QR Code เพืÉอดรูายงานประจาํปี 2568   

หมายเหตุ: กรณีทีÉไม่ประสงค์จะดาวนโ์หลดโปรแกรม QR Code Reader ท่านผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถสแกน QR  Code จากโปรแกรม 

(Application) อืÉน ๆ เช่น Facebook หรือ Line เป็นตน้ 

 

 
รายงานประจาํปี 2568 (TPRIME) 
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ประวัติและประสบการณก์ารทาํงานของผู้สอบบัญชขีองกองทรัสต ์
 

ชืÉอ นางสาวสวาสดิÍวดี อนมุานราชธน 

 ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขทะเบียน 4400 

บริษัท บรษิัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบีเอเอส จาํกดั 

ระยะเวลาการทาํงาน    มากกวา่ 37 ปี 

ตาํแหน่ง หุน้ส่วน 

                                  ประธานเจา้หนา้ทีÉฝ่ายทรพัยากรบคุคลและวฒันธรรม 

ประวัติการศึกษา ปรญิญาโทการบญัชี  

คณะพาณิชยศ์าสตรแ์ละการบญัชี 

มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์

                                        คุณสมบัต ิ
- ผูส้อบบญัชีรบัอนุญาต สภาวิชาชีพบญัชี ในพระบรมราชปูถมัภ ์
- ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตทีÉไดร้บัความเห็นชอบจากคณะกรรมการกาํกบั

หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

- สมาชิกสภาวิชาชีพบญัชี ในพระบรมราชปูถมัภ ์

- เจา้หนา้ทีÉคุม้ครองขอ้มลูส่วนบคุคล 

- หลกัสตูรโอกาสธุรกิจสขุภาพและการแพทยส์าํหรบัผูบ้รหิารระดบัสงู(WHB) รุน่

ทีÉ 2, มหาวิทยาลยัมหดิล (มิถนุายน - ตลุาคม 2565) 

- หลกัสตูร วิทยาการการจดัการสาํหรบันกับรหิารระดบัสงู (วบส.) รุน่ทีÉ 3 

สถาบนับณัฑิตพฒันบรหิารศาสตร ์(NIDA) (กมุภาพนัธ ์- มิถนุายน ŚŝŞŚ) 

- Director Certification Program (DCP) รุน่ทีÉ 200, สมาคมส่งเสรมิสถาบนั

กรรมการบรษิัทไทย (IOD) (มกราคม - มีนาคม 2558) 

ประสบการณก์ารตรวจสอบ 
- คุณสวาสดิÍวดีเป็นหุน้ส่วนของบริษัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์ูเปอรส์ ในสายงาน 

ตรวจสอบภายใน และ ตรวจสอบบญัชี โดยไดร้ว่มงานกบับรษิัทมากกว่า 37 ปี 

ในส่วนทีÉเกีÉยวขอ้งกับการใหบ้ริการการตรวจสอบบญัชี การตรวจสอบภายใน  

การควบคุม การบริหารความเสีÉยง และ ดา้นการบริการขอ้มูลส่วนบุคคล มี

ประสบการณ์การทํางานให้กับบริษัทข้ามชาติขนาดใหญ่ในหลาย  ๆ  

อตุสาหกรรม เช่น ธนาคารพาณิชย ์สถาบนัทางการเงิน บรษิัทประกนัชีวิต งาน

ให้บริการ บริษัทผู้ผลิตสินค้าอุปโภคบริโภคชัÊนนําของประเทศ และธุรกิจ

อสงัหารมิทรพัยต์่าง ๆ 

 

 

 

 



  สิÉงทีÉส่งมาดว้ย 2 

ประวัติและประสบการณก์ารทาํงานของผู้สอบบัญชขีองกองทรัสต ์
 

ชืÉอ  นางสาวธิตินนัท ์แว่นแกว้ 

  ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขทะเบียน 9432 

บริษัท  บรษิัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบีเอเอส จาํกดั 

ระยะเวลาการทาํงาน     มากกว่า 20 ปี 

ตาํแหน่ง  หุน้ส่วน 

ประวัติการศึกษา ปรญิญาตรีทางการบญัชี (เกียรตินิยม)  

จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั 

ปรญิญาโททางการบรหิารธุรกจิ จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั 

คุณสมบัต ิ
- ผูส้อบบญัชีรบัอนุญาต สภาวิชาชีพบญัชี ในพระบรมราชปูถมัภ ์
- ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตทีÉไดร้บัความเห็นชอบจากคณะกรรมการกาํกบั

หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

- สมาชิกสภาวิชาชีพบญัชี ในพระบรมราชปูถมัภ ์

 
ประสบการณก์ารตรวจสอบ 
- คณุธิตินนัทเ์ป็นหุน้ส่วนของบรษิทั ไพรซ้วอเตอร-์เฮาสค์เูปอรส์ เอบีเอเอส 

จาํกดั คณุธิตินนัทม์ีประสบการณท์างการตรวจสอบบญัชี และใหบ้รกิารทีÉ

ปรกึษาแก่บรษิัทจาํกดั และบรษิทัมหาชน หลายแห่งในหลายภาคธุรกิจ รวมถึง

ธุรกิจอสงัหารมิทรพัย ์ ธุรกิจคา้ปลีก ธุรกิจการพลงังาน และธุรกิจผลิตสินคา้

อปุโภคและบรโิภค 

- คุณธิตินันทเ์ป็นผูต้รวจสอบบัญชีของบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรพัย์

หลายแห่ง  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  สิÉงทีÉส่งมาดว้ย 2 

ประวัติและประสบการณก์ารทาํงานของผู้สอบบัญชขีองกองทรัสต ์
  

ชืÉอ นางสาวนนัทิกา ลิ Êมวิรยิะเลิศ 

 ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขทะเบียน 7358 

บริษัท บรษิัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบีเอเอส จาํกดั 

ระยะเวลาการทาํงาน มากกวา่ 26 ปี 

ตาํแหน่ง หุน้ส่วน 

ประวัติการศึกษา ปรญิญาโททางการบรหิาร  

 New York Institute of Technology 

       คุณสมบัติ 
- ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต สภาวิชาชีพบญัชี ในพระบรมราชปูถมัภ ์
- ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตทีÉได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการกํากับ

หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

- สมาชิกสภาวิชาชีพบญัชี ในพระบรมราชปูถมัภ ์

 
ประสบการณก์ารตรวจสอบ 
- คุณนันทิกาเป็นหุ้นส่วนของบริษัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์ูเปอรส์ ในสายงาน

ตรวจสอบ โดยไดร้่วมงานกับบริษัทมากกว่า 26 ปี ในส่วนทีÉเกีÉยวขอ้งกับการ

ใหบ้รกิารการตรวจสอบบญัชี โดยมีความเชีÉยวชาญในการตรวจสอบ ตลอดจน

ใหค้าํแนะนาํแก่ลกูคา้เกีÉยวกับประเด็นทางบญัชี การควบคุมภายใน และการ

เตรียมการเสนอขายหุน้ต่อประชาชนทัÉวไปเป็นครัÊงแรก มีประสบการณก์าร

ทาํงานใหก้บัอตุสาหกรรมดา้นเทคโนโลยี ข้อมลู การสืÉอสาร และความบนัเทิง 

ธุรกิจดา้นอสังหาริมทรัพย ์ธุรกิจทางการเงินและการประกันภัย ธุรกิจของ

บริษัทโฮลดิ Êง และมีความเชีÉยวชาญใน IFRS และ US GAAP นอกจากนีÊ  

นันทิกายังรับผิดชอบในการตรวจสอบบัญชีตามมาตรฐานการรายงานทาง

การเงินของไทย ทัÊง PAE และ NPAE สาํหรบัลกูคา้ในประเทศและต่างชาติใน

ธุรกิจอีคอมเมิรซ์ เช่น การชาํระเงินออนไลน ์บริษัททีÉใหบ้ริการดา้นโลจิสติกส ์

แพลตฟอรม์อินเทอรเ์น็ตทีÉมีเนื Êอหาคณุภาพสาํหรบัไลฟ์สไตลข์องผูใ้ช ้การชอ้ป

ปิÊงออนไลน ์และอืÉน ๆ 
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